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1. CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-
UZYTKOWEGO

1.1. Podstawa wykonania opracowania

Umowa zawarta pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawca,
Inwentaryzacja obiektu

Audyt energetyczny

Uzgodnienie zakresu prac z Zamawiajgcym

1.2. Cel opracowania

Program  funkcjonalno-uzytkowy zostat sporzadzony zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w
sprawie szczegoétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego. Program stuzy ustaleniu planowanych kosztow prac projektowych i
robot budowlanych, daje wytyczne do sporzadzenia dokumentacji projektowej oraz
stanowi podstawe do sporzgdzenia ofert przez Wykonawcéw. Oferta dostarczona
przez Oferentow winna obejmowaé¢ komplet dostaw i ustug koniecznych do
przeprowadzenia przedsiewziecia az do przekazania Zamawiajacemu. Oferta
powinna by¢ zgodna z niniejszg specyfikacjg. Oferent ujmie w swoim zakresie
rowniez te dodatkowe roboty | elementy instalacji, ktdére nie zostaty
wyszczegolnione w programie funkcjonalno-uzytkowym, lecz sa wazne |
niezbedne dla poprawnego funkcjonowania, stabilnosci i stabilnego dziatania, jak
rowniez dla spetnienia gwarancji sprawnego i bezawaryjnego dziatania.

1.3. Zakres prac i robét do wykonania w ramach zamoéwienia

Realizacja inwestycji zostanie przeprowadzona w trybie ,projektuj-buduj”.
Zakres zamowienia obejmuje prace projektowe, prace budowlano montazowe,
pomiary i badania oraz obstuge gwarancyjng i serwisowg

1.4. Zakres prac projektowych

Zakres prac projektowych dotyczy wykonania projektu termomodernizacji budynku
Urzedu Gminy w Lubochni w tym projektu robot geologicznych dla instalagji
gruntowej pompy ciepta.
Zakres prac projektowych i administracyjnych obejmuje :
e wizje lokalng obiektu w ktérym beda prowadzone prace budowlane
e przedstawienie i uzgodnienie z Zamawiajgcym warunkéw wyjsciowych do
projektowania, ktére bedg podstawg dalszych prac projektowych
obejmujgce m.in. rozwigzania projektowe wraz z dokumentami
potwierdzajacymi jakoS¢ i parametry techniczne przyjetych do uzycia
urzgdzen i materiatow;
e zaopiniowanie projektu instalacji fotowoltaicznej przez Rzeczoznawce ds.
p.poz.
e uzyskanie w imieniu Zamawiajacego wymaganego prawem skutecznego
zgtoszenie robét budowlanych lub decyzje pozwolenia na budowe
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uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego wymaganego prawem skutecznego
zgtoszenia dla wykonania odwiertow dla gruntowej pompy ciepta

zgloszenie w imieniu Zamawiajacego wybudowanej mikroinstalacji do
Panstwowe] Strazy Pozarnej w Tomaszowie Mazowieckim wraz z
przekazaniem Zamawiajgacemu potwierdzenia przyjecia zgtoszenia

ztozenie w imieniu Zamawiajgcego prawidtowego wniosku do PGE w
zwigzku z wybudowang mikroinstalacjg oraz przekazanie Zamawiajgcemu
potwierdzenia prawidfowosci ztozonego wniosku

Wykonawca opracuje dokumentacje budowlano-wykonawczg dla wszystkich branz
zgodnie z wymogami obowigzujgcego Prawa Budowlanego w ktérej skiad
wchodza:

Projekt budowlano-wykonawczy obejmujgcy caly zakres realizowanego
Zadania:

- cze$¢ opisowa dla kazdej z branz,

- niezbedne obliczenia techniczne,

- rzuty, rysunki dla czesci konstrukcyjnej (zakres termoizolacji, odtworzenia
nawierzchni itp.)

- rzuty, rysunki i schematy elektryczne,

- rzuty, rysunki i schematy podtgczenia pompy ciepta oraz instalacji
fotowoltaicznej do sieci internetowej

- rzuty, rysunki i schematy dla czesci instalacyjnej sanitarnej

- wymagane prawem oswiadczenia,

- karty katalogowe oraz certyfikaty dopuszczenia do uzytku zastosowanych
komponentow.

- wyliczenia potwierdzajgce osiggniecie wymaganych wartosci w PFU.
Informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia z uwzglednieniem
specyfiki projektowanego obiektu budowlanego

Przedmiar robét

Kosztorys ofertowy

Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych dla
wszystkich branz

Projekt robot geologicznych

2. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1. Przedmiot inwestycji

Nazwa zadania: ,Termomodernizacja budynku Urzedu Gminy w Lubochni.”

Adres obiektu: Lubochnia Dworska, ul. Tomaszowska 9, 97-217 Lubochnia

obreb ewid. 0016-Lubochnia Dworska, dziatka nr ewid. 558/2

Inwestor: Gmina Lubochnia

z siedziba: Lubochnia Dworska, ul. Tomaszowska 9
97-217 Lubochnia



Podstawowe dane techniczne budynku Urzedu Gminy w Lubochni

Powierzchnia uzytkowa budynku (m?) 1489, 21
Powierzchnia uzytkowa mieszkalna (m?) 100,40
Powierzchnia uzytkowa poczty (m?) 123,00
Powierzchnia uzytkowa gabinetu

; > 48,80
stomatologicznego (m?)
Powierzchnia uzytkowa Urzedu Gminy (m?) 1217,01
Pow. zabudowy (m?) 648,21
Kubatura (m?) 6216,33
Szerokosé (m) 4364
Dtugosc (m) 24,52
Wysokos¢ (m) 12.11
Powierzchnia uzytkowa piwnic (m?) 495,03
Powierzchnia uzytkowa parteru (m?) 504,94
Powierzchnia uzytkowa pietra (m?) 489,24




Powierzchnia dziatki: 2773 m?
2.2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Dziatka nr ew. gr. 558/2 w Lubochni Dworskiej jest objeta aktualnym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Dziatka objeta opracowaniem ma
ksztalt prostokata i jest wydzielona czesciowo ogrodzeniem. Dziatka ma dostep do
drogi publicznej powiatowej ( dz. nr ewid. 617/6) poprzez istniejgce zjazdy
publiczne. Komunikacje wewnetrzng stanowi nawierzchnia z kostki betonowe;
oraz nawierzchnia bitumiczna i utwardzona ttluczniowa. Budynek Urzedu
Gminy objety termomodernizacjg zostat wykonany w technologii tradycyjnej o
konstrukcji murowanej ze stropem zelbetowym z ptyt kanatowych ze $cianami
nosnymi oraz wewnetrznymi stupami i podciggami zelbetowymi oraz dachem o
konstrukcji drewnianej kleszczowo-krokwiowej. Usztywnienie budynku stanowig
wience, Sciany poprzeczne i podtuzne. Obiekt wolno stojacy dwukondygnacyjny,
catkowicie podpiwniczony z nieuzytkowym poddaszem.

Istniejgce uzbrojenie dziatki:

- przytacze wodociggowe do sieci wodociggowej,
- przylacze elektroenergetyczne doziemne,

- przylacze kanalizacyjne do sieci kanalizacyjnej,
- przylacze teletechniczne

2.3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Na dzialce projektowane jest termomodernizacja budynku Urzedu Gminy poprzez:
docieplenie przegréd budynku tj. Scian zewnetrznych i Scian piwnic na gteboko$c
20 cm ponizej poziomu istniejgcego gruntu wraz z wyprawa elewacyjng i
wykonaniem/odtworzeniem opaski z kostki brukowej betonowej wokot budynku,
wymiang okien, drzwi zewnetrznych i bram garazowych w budynku, przebudowe
systemu grzewczego, wymiane istniejgcego zrodta ciepla na pompe ciepta
gruntowg typu solanka woda wraz z wykonaniem odwiertdw gruntowych i
odtworzeniem istniejgcej nawierzchni asfaltowej, wykonanie chiodzenia
pasywnego tylko w pomieszczeniach zajmowanych przez Urzad Gminy, budowe
instalacji fotowoltaiczne] na dachu budynku, wymiane obrébek blacharskich m.in.
parapetéw, wymiane parapetow wewnetrznych w wyniku wymiany okien oraz
wykonanie innych robot towarzyszgcych niezbednych do wykonania prawidtowej
termomodernizacji budynku,

2.4. Informacje dodatkowe

Projektowana inwestycja nie zaktéca charakteru okolicy, petni funkcje
uzupeiniajacg w zabudowie, a skala i formg architektoniczng jest dostosowana do
krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi. .
Budynek nie stwarza zagrozenia dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow.



Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich.

Inwestycja bedzie realizowana z zapewnieniem poszanowania wystepujgcych
uzasadnionych interesow osob trzecich. Realizacja zamierzenia inwestycyjnego
nie bedzie naruszaé¢ przepiséw art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane tj. powodowac ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw
tacznoéci, dostepu do $éwiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi — na nieruchomosciach sasiednich.

Inwestor zapewni ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zakidcenia elekiryczne i promieniowanie, a takze przed
Zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

W przypadku kolizji inwestycji z istniejacg infrastrukturg techniczng bedzie ona
usunieta w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci.

Inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane,
o jakim mowa w art. 3, pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane.

3. Opis techniczny stanu istniejgcego

Przedmiotowy termomodernizowany budynek zlokalizowany jest na dziatce
o numerze ewidencyjnym 558/2 w Lubochni Dworskiej. Jest to budynek
dwukondygnacyjny, podpiwniczony (piwnice uzytkowe), z poddaszem
nieuzytkowym. Kryty jest wielospadowym dachem.

Zestawienie istniejacych pomieszczen i ich powierzchni /m?:

Piwnica |
Nr Nazwa Powierzchnia[m?] Posadzka
0.1 Pomieszczenie gospodarcze 14,54 Posadzka bet.
0.2 Pomieszczenie gospodarcze 15,92 Posadzka bet.
0.3 Pomieszczenie gospodarcze 8,77 Posadzka bet.
0.4 Pomieszczenie gospodarcze 13,18 _ Posadzka bet.
0.5 Pomieszczenie gospodarcze 10,14 Posadzka bet.
0.6 Sktad opalu 31,60 Posadzka bet.
0.7 Pomieszczenie palacza 3,29 Posadzka bet.
0.8 Koftownia 42,44 Posadzka bet.
0.9 Pomieszczenie gospodarcze 4,14 Posadzka bet.
0.10 Pomieszczenie gospodarcze 2,99 Posadzka bet.
0.11 Klatka schodowa 5,18 Posadzka bet.
0.12 Korytarz 6,25 Posadzka bet.
0.13 | Pomieszczenie gospodarcze 9,86 Posadzka bet.
0.14 Garaz 22,73 Posadzka bet.
0.15 Garaz 19,35 Posadzka bet.
0.16 Pomieszczenie gospodarcze 13,41 | Posadzka bet.
0.17 Pomieszczenie socjalne 10,93 Posadzka bet.
0.18 Pom. magazynowe 31,26 Posadzka bet.
1 0.19 Korytarz _ 10,40 Posadzka bet.
0.20 Pom. magazynowe 7,60 Posadzka bet. |




0.21 Korytarz 23,33 Terakota

0.22 Pomieszczenie gospodarcze | 10,45 Posadzka bet.

0.23 Pomieszczenie gospodarcze 12,62 Posadzka bet.

0.24 Klatka schodowa 3,68 Terakota

0.25 Pomieszczenie gospodarcze 1,93 Posadzka bet.

0.26 Schron 18,20 Posadzka bet. |

0.27 WC 217 Terakota

0.28 Pomieszczenie biurowe 10,96 Terakota

0.29 Pomieszczenie biurowe 20,28 Terakota

0.30 Korytarz 18,90 Terakota

0.31 Pomieszczenie gospodarcze 20,61 Terakota

0.32 Pomieszczenie socjalne 11,31 Terakota

0.33 Pom. magazynowe 9,77 Terakota

0.34 Pom. magazynowe 11,34 Terakota

0.35 Pomieszczenie gospodarcze 17,23 Posadzka bet.

0.36 Korytarz 18,37 Terakota

Parter

| 1

Nr Nazwa Powierzchnia [m?] Posadzka

1.1 Pomieszczenie biurowe 14,62 Lastriko

1.2 Pomieszczenie biurowe 16,06 Lastriko

1.5 Pomieszczenie biurowe 8.8 Lastriko

14 Pomieszczenie biurowe 1317 Lastriko

1.5 Pokoj Radnego 16,94 Lastriko

1.6 Archiwum 11,30 Lastriko

1.7 Kierownik USC 15,31 Lastriko

1.8 Pomieszczenie biurowe 35,86 Lastriko

1.9 Kuchnia 10,76 Lastriko

1.10 Spizarka 321 Lastriko

1.11 Klatka schodowa 7,04 Lastriko

142 t azienka 3.397 Lastriko

1.13 Holl 11,54 Lastriko

1.14 Pokgj 12,97 Lastriko

145 Pokgj 16,08 Lastriko

1.16 Gabinet 12,32 Lastriko

1.17 WC 4,04 Lastriko
11.18 Pomieszczenie 22,82 Lastriko

1.19 Wiatrotap 3,27 Lastriko

1.20 Poczekalnia 21,73 Lastriko

1.20a Pomieszczenie 11,22 Lastriko

1.21 WC 4,50 Lastriko

1.22 Korytarz 4,34 Lastriko

1.23 Archiwum 11,96 Lastriko

1.24 Pomieszczenie biurowe 12,73 Lastriko

125 Klatka schodowa 7,05 Lastriko

1.26 Pokoj doreczycieli 18,27 Lastriko

1.27 Pomieszczenie biurowe 7,80 Lastriko




1.28 Sala interesantow 52,29 ' Lastriko
1.29 Wiatrotap 2,86 Lastriko
1.30 Pomieszczenie biurowe 7,85 Lastriko
1.31 Korytarz 9,61 Lastriko
1.32 Pomieszczenie biurowe 3,44 Lastriko
1.33 Pomieszczenie techniczne 9,50 Lastriko
1.34 WC 2,31 Lastriko
1.35 Szatnia 3.17 Lastriko
1.36 Archiwum 3,36 Lastriko
1.37 WC 3,03 Lastriko
1.38 Pomieszczenie porzadkowe | 3,15 Lastriko
1.39 Holl 60,97 Lastriko
1.40 | Wiatrotap 4 32 | Lastriko
Pietro

Nr Nazwa Powierzchnia[m?] Posadzka
2.1 Pomieszczenie biurowe 14,45 Lastriko
2.2 ' Pomieszczenie biurowe 15,58 Lastriko
2.3 Pomieszczenie biurowe 8,86 Lastriko
2.4 Pomieszczenie biurowe 13,63 Lastriko
2.5 Sekretarz 11,28 Lastriko
2.6 Sekretariat 10,83 Lastriko
2.7 Przewodniczgcy rady 9,75 Lastriko
2.8 Pomieszczenie 10,87 Lastriko
2.9 Sala narad 59,48 Lastriko
2.10 Kuchnia 10,82 Lastriko
2.11 Pomieszczenie 1,47 Lastriko
2.12 Pomieszczenie 1,69 Lastriko
2.13 Klatka schodowa 7.60 Lastriko
2.14 tazienka 3,30 Lastriko
215 Holl 11,74 Lastriko
2.16 Pokgj 12,67 Lastriko
2.17 Pokéj 16,08 Lastriko
2.18 Pokgj 17,05 Lastriko
2.19 Sekretarz 15,75 Lastriko
2.20 Sekretariat 16,27 Lastriko
2.21 Sekretariat 12,20 Lastriko
2.22 Pomieszczenie biurowe 12,64 Lastriko
2.23 Klatka schodowa 12,32 Lastriko
2.24 Pomieszczenie biurowe 12,07 Lastriko
2.25 Pomieszczenie biurowe 11,69 Lastriko
2.26 Pomieszczenie biurowe 4. 85 Lastriko
2.27 Pomieszczenie biurowe 2,13 Lastriko
2.28 Pomieszczenie biurowe 9,89 Lastriko
2.29 Pomieszczenie sacjalne 6,76 Lastriko
2.30 Holl 16,35 Lastriko
2.3 WC 2,50 Lastriko




2.32 | Pomieszczenie techniczne 3,14 Lastriko

2.33 WC 4,99 Lastriko

2.34 Holl 77.27 Lastriko

tawy fundamentowe
Gtebokosc przemarzania hz=1,00m tawy fundamentowe - zelbetowe z betonu.

|zolacja przeciwwilgociowa folia izolacyjna

Sciany piwnic
Sciany piwnic z cegly peinej, z obustronnym tynkiem cem- wap. 1,5 cm + docieplenie
11 cm styropianu. Stan $cian fundamentowych dobry.

Sciany

Sciany zewnetrzne budynku pierwotnie wykonano jako szczelinowe, warstwowe z
pustkg powietrzng, z pustakow i cegty, z obustronnym tynkiem cem- wap 1 ,5 cm.
Nastepnie ocieplono styropianem gr 12 cm metodg lekka-mokra. Stan techniczny
scian dobry, nie wystepuja rysy lub pekniecia, ktére $wiadczytyby o ich ztej pracy.

Stropy
Ptyty zelbetowe kanatowe zeranskie oparte na $cianach konstrukcyjnych i

podciggach. Stan techniczny dobry.

Klatka schodowa
Klatka schodowa zelbetowa. Schody ptytowe podparte belkami spocznikowymi

zelbetowymi. Stan techniczny dobry.

Tynki

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne pokryte czesciowo gfadzia, w
pomieszczeniach reprezentacyjnych boazeria drewniana, w pomieszczeniach
technicznych/socjalnych miejscami siding. Tynki zewnetrzne cienkowarstwowe,

akrylowe. Stan techniczny dobry.

Dach

Wiezba dachowa drewniana, ptatwiowo-kleszczowa z ptatwig kalenicowa. Strop
ostatniej kondygnacji ocieplony wetng mineralng. Dach pokryty blachodachéwka.
Stan techniczny dobry.

Stolarka okienna i drzwiowa
Istniejgca stolarka okienna i drzwi zewnetrzne z PCV, szklone zestawami

dwuszybowymi. Drzwi wewnetrzne drewniane, ptytowe. Wrota garazowe stalowe.
Czesciowo wystepuja kraty w oknach.

Podtogi i posadzki

Posadzki w piwnicach w pomieszczeniach technicznych i magazynowych —
posadzka betonowa, w pomieszczeniach na parterze i pietrze — lastriko. Stan
techniczny dobry.

Parapety

- wewnetrzne lastriko, drewno.
- zewnetrzne stalowe
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Malowanie

- §ciany wewnetrzne w kolorze jasnym.

- Sciany zewnetrzne w Kolorze jasnym pastelowym.

- powierzchnie drewniane wewnetrzne malowane lakierem bezbarwnym

chemoutwardzalnym w kolorze biatym.

Obrobki i pokrycie .
- rynny , rury spustowe i obrébki blacharskie wykonane z blachy ocynkowanej
- pokrycie wykonane z blachodachéwki w kolorze ceglastym

Instalacje
- instalacja elektryczna w czesci z przewoddéw aluminiowych, czesciowo

miedzianych.

- instalacja wodociggowa — rury ocynkowane i pcv, urzadzenia sanitarne
i armatura standardowe,

- instalacja kanalizacyjna z rur PCV.

- instalacja grzewcza — ogrzewanie kottem na ekogroszek

- instalacja c.o. rur miedzianych i z rur stalowych, grzejniki Stalowe ptytowe,
zeliwne cztonowe, aluminiowe cztonowe, rurowe ozebrowane
wentylacyjna grawitacyjna

4. Ekspertyza — ocena stanu technicznego

W oparciu o opis stanu istniejgcego oraz ocene podstawowych elementéow
konstrukcyjnych i wykonczeniowych budynku, mozna stwierdzi¢ co nastepuije:

1. tawy fundamentowe w stanie dobrym.

2. Sciany murowane budynku w stanie dobrym.

3. Wiezba dachowa i dach w stanie dobrym.

4. Istniejgcy strop pod pomieszczeniem nieogrzewanym w stanie dobrym,
docieplony wetna mineralna.

5. Sciany zewnetrzne budynku nie spetniajga wymagarn wynikajgcych z ochrony
cieplnej budynkéw. Wspdtczynnik przenikania ciepta dla $cian zewnetrznych
istniejacych murowanych wynosi U = 0,258W/m?K, U = 0,293 W/m3K, U =
0,296 W/m?K co nie jest zgodne z wymogami obowigzujgcych warunkéw
technicznych. Wymagane U = 0,200 W/m?K. Sciany zewnetrzne i §ciany piwnic
nalezy dodatkowo dociepli¢ styropianem.

6. Okna i drzwi zewnetrzne oraz wrota w znacznym stopniu zuzyte i nieszczelne
Okna, drzwi i wrota nie spetniajg wymagan wynikajacych z ochrony cieplnej
budynkéw. Wspotczynnik przenikania ciepta dla istniejgcych okien wynosi U =
1,80 W/m2K, dla istniejacych drzwi U = 2,200 W/m2K, co nie jest zgodne z
wymogami obowiazujacych warunkéw technicznych. Wymagane dla okien U =
0,9 Wim?K, dla drzwi 1,3 W/m2K. Okna i drzwi zewnetrzne oraz wrota do

wymiany.
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7. Budynek ogrzewany kottem na ekogroszek o mocy 75kW. Zrédto ciepta do
wymiany.

8. lIstniejagce c.o. wykonane z grzejnikow stalowych ptytowych, zeliwnych
cztonowych, aluminiowych cztonowych, rurowych ozebrowanych i z rur
miedzianych taczonych metoda lutowania oraz z rur stalowych {gczonych poprzez
skrecanie przy uzyciu tgcznikow kuto-lanych z typowym gwintem rurowym. Zawory
termostatyczne stuzgce jako zawory odcinajgce. Armatura przy grzejnikach nie
umozliwia regulacji przeptywu czynnika grzewczego ze wzgledu na stan
techniczny. C.o. czesciowo zamulone. Instalacja wodna-pompowa. Instalacja
otwarta. Instalacja c.0. do modernizacji.

9. C.w.u. produkowana indywidualnie w ogrzewaczach pojemnosciowych
zasilanych z energii elektrycznej w mieszkaniach z gabinetami lekarskimi oraz na
poczcie. W Urzedzie Gminy — w okresie sezonu grzewczego — z kotlowni
weglowej, poza sezonem z energii elektrycznej. Przewody stalowe tgczone
poprzez skrecanie przy uzyciu {fgcznikow kuto-lanych z typowym gwintem
rurowym. Zasobniki w kottowni oraz elekiryczne ogrzewacze o zréznicowanej
pojemnosci od 80,0 do 120,0 litréw. Instalacja do modernizacji w zakresie
pomieszczen Urzedu.

10. O$wietlenie w budynku energooszczedne typu LED o mocy zapewniajacej
odpowiednie natezenie Swiatta.

PODSUMOWANIE

1. Stan techniczny podstawowych elementéw konstrukcyjnych, tj. faw
fundamentowych, scian nosnych murowanych stropéw w budynku,
dachu i wiezby dachowej dobry.

2. Okna, drzwi oraz wrota zewnetrzne w znacznym stopniu zuzyte i kwalifikujg
sie do wymiany.

3. Brak instalacji grzewczej w budynku spetniajacej wymogi obecnych
przepisow.

4. Budynek nie spetnia wymagan dotyczacych ochrony ciepinej.

Stwierdzam, ze budynek Urzedu Gminy w Lubochni
potozony na dziatce nr ew. gr. 558/2 kwalifikuje sie do termomodernizaciji

5. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA
BUDYNKU | ZALECENIA

Zgodnie z audytem energetycznym wykonanym dla przedmiotowego budynku,
bedacym podstawg opracowania PFU przyjeto nastepujace grubosci warstw
ocieplenia:



- dla $cian piwnic bedacych w kontakcie z powietrzem zewnetrznym — styropian
ekstrudowany XPS (styrodur) o wspotczynniku przewodzenia ciepta A= 0,034
W/mK i grubosci 6 cm. Przyjeto minimalng wymagang warto$¢ wspoétczynnika
przenikania ciepta dla przegrody na poziomie 0,2 W/m?K

- dla scian zewnetrznych - ptyta styropianowa EPS, wymagana grubos$¢ izolacji
termicznej minimum 6 cm. Minimalny wspoéfczynnik izolacji termicznej A = 0,034
[W/(m - K)]. Przyjeto minimalng wymagang wartos¢ wspoitczynnika przenikania
ciepta dla przegrody na poziomie 0,2 W/m?2K

- dla stolarki okiennej - wymiana stolarki okiennej na nowe okna z cieptych profili
PCV. Wymagany minimalny wspétczynnik U dla nowej stolarki: 0,9 W/( m?K).
Wymagany typ stolarki: Stolarka bardzo szczelna(a<0,3)

- dla stolarki drzwiowej - wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej. Wymagany
minimalny wspbétczynnik U dla nowej stolarki: 1,3 W/( m?K). Wymagany typ
stolarki: Stolarka bardzo szczelna (a <0,3).

- dla stolarki drzwiowej (drzwi garazowe) - wymiana stolarki drzwiowe;
zewnetrzne]. Wymagany minimalny wspotczynnik U dla nowej stolarki:
1,3 W/( m?K).

Ponadto zgodnie z zapisami audytu energetycznego nalezy:

-zmodernizowa¢ ukfad podgrzewania c.w.u. poprzez likwidacje centralnego
podgrzewu c.w.u. w okresie sezonu grzewczego dla czeSci zajmowane] przez
Urzad Gminy i montazu miejscowych podgrzewaczy przeptywowych bezposrednio
nad punktami poboru.

- zmodernizowac uktad grzewczy poprzez demontaz istniejacego systemu
ogrzewania (kottowni weglowe| oraz uktadu grzewczego) oraz wykonanie nowego
zrédta ciepta — pompy ciepta solanka woda o mocy min. 73 kW wraz z odwiertami
gruntowymi i wykonanie nowej instalacji grzewczej ( w pomieszczeniach budynku
Urzedu Gminy wykonanie ukfadu grzewczo-chfodzgacego z klimakonwektorami
grzewczo-chtodzacymi).

-wykonac¢ mikroinstalacje OZE — panele fotowoltaiczne o mocy min.38,50 kWp na
potudniowe] pofaci dachu budynku, do zasilania pompy ciepta oraz innych
odbiornikéw energii w budynku.

6. OPIS TECHNICZNY DO PROGRAMU
FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

6.1. Dane ogolne

W ramach projektu przewiduje sie termomodernizacje istniejgcego budynku
Urzedu gminy w Lubochni.

Jest to budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony (piwnice uzytkowe), z
poddaszem nieuzytkowym. Kryty jest wielospadowym dachem.
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6.2. Zalozenia projektowe

W ramach projektu termomodernizacji budynku zaktada sie nastepujgce zatozenia
projektowe:

- demontaz istniejacego napisu godta i herbu Gminy

- montaz odnowionego napisu godta i herbu Gminy

-demontaz i ponowny montaz 6szt. klimatyzatorow

- demontaz istniejgcych krat okiennych,

- demontaz istniejgcych okien, drzwi i wrot garazowych

- demontaz rur spustowych

- montaz nowych okien, drzwi i wrot garazowych

- montaz odnowionych/malowanych proszkowo krat okiennych lub zastosowanie
rolet antywtamaniowych (wszystkie okna piwnicy i parteru w pomieszczeniach
Urzedu Gminy i pomieszczeniach Poczty Polskiej)

- montaz odnowionych/malowanych proszkowo rur spustowych

- demontaz istniejacych opasek z kostki brukowej betonowej po demontazu
nawierzchni z kostki brukowej betonowej, bitumicznych i betonowych niezbednych
do wykonania docieplenia s$cian piwnicy stykajacych sie z powietrzem
zewnetrznym

- wykonanie robét ziemnych na gteboko$¢ minimum 20 cm niezbedng do
wykonanie docieplenia Scian piwnicy stykajacych sie z powietrzem zewnetrznym

- wykonanie ocieplenia $cian zewnetrznych i osciezy wraz z warstwg ochronng z
kleju i siatki

- wykonanie prac tynkarskich,

- wykonanie obrébek blacharskich w tym parapetow zewnetrznych

- wykonanie cieptych parapetow wewnetrznych wraz z odtworzeniem/wykonaniem
i malowaniem osciezy

- odtworzenie instalacji odgromowej

- odtworzenie/wykonanie opaski odwadniajgce]j z kostki brukowej betonowej wokot
budynku o szerokosci minimum 0,5 m.

- demontaz istniejgcego kotta na ekogroszek wraz z istniejacy instalacja c.o.

- przebudowe istniejgcego systemu grzewczego na zasilanie budynku z nowego
zrodta ciepta tj. pompy ciepta solanka woda o mocy min. 73 kW,

- wykonanie nowej instalacji grzewczo-chtodzacej w pomieszczeniach Urzedu
gminy w Lubochni i instalacji grzewczej w pozostatej czesci budynku

- wykonanie odwiertéw dla pompy gruntowej

- odtworzenie nawierzchni bitumicznej na parkingu po wykonaniu odwiertow

- cze$ciowg modernizacje ukfadu C.W.U. w pomieszczeniach Urzedu Gminy

- wykonanie mikroinstalacji OZE o mocy min. 38,50 kWp na dachu budynku

- wykonanie innych robdét towarzyszacych niezbednych do wykonania prawidiowej
termomodernizacji budynku.

6.3. Wytyczne termomodernizacyjne i ogélnobudowlane

Ocena i przygotowanie podioza (elewacje budynku):

Przed rozpoczeciem prac remontowo - ociepleniowych nalezy starannie
przygotowa¢ podioze oraz wykona¢ jego doktadna diagnoze. Ominiecie
wymienionych dziatat moze doprowadzi¢ do powstania szkéd i w konsekwencji
powtérzenia prac budowlanych:

- nalezy upewnic sig, czy podioze jest:
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-czyste, suche, ptaskie z tolerancjg +/- 6 mm. na promieniu 1,2 m., wolne od
nalotdw, wykwitéw, tuszczgcych sie farb i innych substancji ostabiajgcych
przyczepnos¢; maksymaine ugiecie L/240, wolne od wilgoci technologicznej
i kapilarnej,

- po wykonaniu robét ziemnych w celu ocieplenia $cian piwnic do gtebokosci
minimum 20 cm ponizej istniejacego terenu nalezy oczyscic istniejgce podtoze z
resztek ziemi i luznych elementow tynku

- podtoze nalezy starannie oczysci¢ lub ewentualnie zmy¢ woda pod ci$nieniem i
przygotowac pod ocieplenie,

- pozostatosci srodkéw adhezyjnych, nadlewki narozy i wystajgce brytki zaprawy
nalezy wusungé, a wieksze nierownosci i wgtebienia wypetni¢ tynkiem
wyrownawczym,

- odparzone tynki nalezy zbi¢ i uzupetni¢ zaprawa tynkarskg (czas schniecia
zaprawy ok. 1 dzieri/1 mm grubosci warstwy),

- nalezy usungc¢ osady ttuszczu, kurzu, tuszczace sie powtoki malarskie oraz inne
zanieczyszczenia w tym miejscowo wystepujace ptytki elewacyjne klinkierowe,

- w przypadku stwierdzenia pylenia sie lub osypywania sie podioza nalezy je
wzmocni¢ preparatem gruntujgcym stosowanym zgodnie z wytycznymi
producenta.

- spekania uzupetni¢c odpowiednig zaprawa naprawczg wg zastosowanej przez
wykonawce technologii,

- w miejscach wystepowania zawilgocen na $cianach (cokot), nalezy skuc
istniejgcy tynk, oczysci¢ odstoniete powierzchnie oczysci¢, a nastepnie pokryé
obrzutka kielniowa.

-na fragmentach muru charakteryzujacych sie zbyt luzna strukturg lub spekaniami
konieczne jest zalozenie siatki Rabitza przed pokryciem obrzutkg kielniowg. Na
tak przygotowang powierzchnie — nanie$¢ tynk renowacyjny na gruboéé¢ 2,5 - 3,0
cm w dwoch warstwach.

- przed przystapieniem do przyklejania ptyt styropianowych nalezy przeprowadzié¢
probe przyczepnosci kleju do podfoza: w kilku miejscach na powierzchni elewacji
przykleic po 3 kawatki (10 x 10 cm) styropianu i pozostawi¢ do wyschniecia na
czas 3 dni, po 3 dniach wykona¢ probe oderwania styropianu od podioza, jezeli
styropian rozerwie sie w swoje| strukturze — podfoze uznaje sie za nosne.

- przed przystgpieniem do montazu systemu ociepleniowego, nalezy doktadnie
zabezpieczy¢ wszelkie narazone na zabrudzenia elementy takie jak okna i drzwi.

Warunki pracy

- Temperatura podtoza i otoczenia w czasie pracy i przez nastepne 24 godziny
powinna wynosi¢ minimum +4°C. W tym czasie elewacje nalezy chroni¢ przed
zamoczeniem i uszkodzeniem.

- Wszystkie powierzchnie nie objete pracami nalezy chroni¢ przed zabrudzeniem.

- Czasowa ochrona przed deszczem powinna by¢ zapewniona do momentu
ostatecznego zakonczenia instalacji obroébek blacharskich i uszczelnien.

- Ubytki i nieréwnosci nalezy uzupetni¢ za pomoca odpowiednich materiatow.

UWAGA:

W przypadku zauwazenia w trakcie wykonywania ww. prac budowlanych
istotnych uszkodzen w scianach zewnetrznych lub innych elementach
konstrukcji budynku tj. nadprozach okiennych lub drzwiowych - konieczna
jest konsultacja z inzynierem konstrukcji budowlanych posiadajacym
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odpowiednie uprawnienia do oceny stanu technicznego konstrukgji
budynku.

lzolacje

Zakres ocieplenia budynku obejmuje wykonanie 793,88 m2 ocieplenia $cian
nadziemia oraz 89,83 m2 ocieplenia osciezy, wykonanie okofo 214,17 m2
ocieplenia scian piwnic bedacych w kontakcie z powietrzem zewnetrznym oraz
22,46 m2 ocieplenia osciezy

Minimalne wymagania izolacji cieplnej budynku:

- izolacja cieplna $cian murowanych istniejacych zewnetrznych — metoda
lekka-mokra, styropian EPS o grubosci min. 6¢cm, Minimalny wspotczynnik
izolacji termicznej A = 0,034 [W/(m = K)]

- izolacja $cian piwnicy — cieplna ze styropianu ekstrudowanego XPS
grubosci min. 6 cm, przeciwwilgociowa - folia kubetkowa utozona na
scianie 20 cm i minimum 30 cm zawinieta pod opaske
do ocieplania o$ciezy okiennych i drzwiowych — zastosowaé piyty
styropianowe o grubosci 2cm,

Opaska wokét budynku

Po wykonaniu ocieplenia budynku nalezy odtworzy¢ opaske wokot catego
budynku z betonowej kostki brukowej gr. 8 cm uktadanej na podsypce cem-
piaskowej o gr. 3 cm i kruszywie 0/31,5 mm o gr. 10 cm lub stabilizacji 2,5 MPa gr.
10 cm w obramowaniu z obrzezy betonowych o wym. 8x30x100cm ustawianych
na tawie betonowej C12/15. Szeroko$¢ opaski minimum 0,5 m + obrzeze.

Stolarka i wykonczenie zewnetrzne

Wymiana stolarki obejmuje wymiane okien zewnetrznych o powierzchni okoto
201,04 m2 w catym budynku, 7 sztuk drzwi wejsciowych oraz 2 sztuk bram
garazowych o {gcznej powierzchni okoto 30,84 m2.

Stolarka okienna z PCV z profili szeSciokomorowych wzmocnionych, szyby
zespolone 4/16/4 o wspétczynniku przenikania ciepta dla catego okna minimum
U = 08 Wm>K. Szyby zespolone ze szktem warstwowym o zwiekszonej
odpornosci na przebicie i rozbicie. Oszklenie niskoemisyjne. Szyba zewnetrzna —
szkto bezpieczne z dwiema warstwami folii PVB, klasy P2. Szyba wewnetrzna —
szkto bezpieczne z jedng warstwg folii PVB, klasy O2. Wymagany typ stolarki:
Stolarka bardzo szczelna (a <0,3)

Drzwi zewnetrzne z wzmocnionych profili szesciokomorowych PCV. Wymagany
minimalny wspoétczynnik U dla nowej stolarki: 1,3 WI/( m?K). Wymagany typ
stolarki: Stolarka bardzo szczelna (a < 0,3).

Okna i drzwi nalezy zamontowac¢ w licu $ciany zewnetrznej. Od $rodka nalezy
wykonac¢ ocieplenie osciezy okiennych i drzwiowych styropianem 2 cm wraz z
warstwg tynku oraz w przypadku okien zamontowac ciepty parapet wewnetrzny
celem unikniecia mostkéw termicznych.

Po przeprowadzeniu wymiany okien i drzwi nalezy wykona¢ uzupetnienie osciezy
| pomalowac¢ w odpowiednim kolorze (kolor pomieszczenia).

Parapety zewnetrzne i pozostate obrobki blacharskie z blachy stalowej ptaskiej
grubosci minimum 0,55mm powlekanej (poliester mat — grubos$¢ powtoki minimum
35um) w kolorze obrébek blacharskich.
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Tynki zewnetrzne — warstwa wyprawy tynkarskiej o grubosci ziarna 0,5 mm - 0,7
mm - silikonowa lub silikatowa typu ,baranek” na masie klejacej z siatkg zbrojgca
z wibkna szklanego. Kolor do wyboru Inwestora.

Cokoét z wyprawy mozaikowej — zywicznej. Kolor do wyboru Inwestora.

Zamontowac listwe startowg przed wykonaniem robo6t termomodernizacyjnych na
elewaciji.

Nad gtownym wejSciem zamontowac¢ napis ,URZAD GMINY” wraz z godtem i
herbem gminy.

Instalacje

Przewiduje sie wykonanie nastepujacych instalacji:

- ogrzewanie - z gruntowej pompy ciepta solanka woda

- centralnego ogrzewania i czgsciowo c.w.u. w pomieszczeniach Urzedu Gminy
- odtworzenie i zabezpieczenie instalacji odgromowej

- instalacja fotowoltaiczna na dachu budynku

Zabezpieczenie przeciwpozarowe
Przejscia instalacyjne przechodzgce przez sciany i strop kottowni zabezpieczy¢ do
klasy El 60

Instalacja grzewcza

Nalezy zdemontowac istniejgcy system ogrzewania (kottownie weglowg oraz uktad
grzewczy) oraz wykonac¢ nowe zrodto ciepta — pompe ciepta solanka woda o mocy
min. 73 kW, wykona¢ nowg instalacje grzewcza sktadajgca sie z 4 obiegéw
grzewczych: dla czesci zajmowanej przez poczte, dla czesci w ktérej znajduja sie
mieszkania oraz gabinety lekarskie, dla czesci obejmujacej piwnice budynku oraz
dla parteru i pietra czeSci zajmowanej przez Urzad Gminy. W piwnicy montaz tylko
uktadu ogrzewania natomiast na parterze i pietrze w czesci zajmowanej przez
Urzad Gminy — montaz ukfadu grzewczo — chtodzgcego z klimakonwektorami
grzewczo - chfodzgcymi. Montaz nowych grzejnikéw z wbudowanymi zaworami
termostatycznymi i gtowicami w ilosci okoto 35 kpl. w piwnicy Urzedu Gminy, w
czesci zajmowanej przez Poczte oraz w czesci z mieszkaniami i gabinetami
lekarskimi. Montaz uktadu grzewczo — chtodzgacego na parterze i pietrze czesci
zajmowanej przez Urzad Gminy - montaz okoto 55 sztuk klimakonwektoréw.
Montaz nowego Zrodta ciepfa i chtodu - pompy ciepta solanka/woda dziatajacej w
trybie ogrzewania w okresie sezonu grzewczego oraz zamiennie - w trybie
chtodzenia pasywnego dla parteru i pietra Urzedu Gminy. Regulacja hydrauliczna
catej instalacji celem dostosowania jej do aktualnego zapotrzebowania na ciepto.

Zakres robot budowlanych dla pompy ciepta:

e montaz wymiennikdéw pionowych dolnego Zrodta

e montaz pompy ciepta,

e montaz bufora wody grzewczej/chtodzgcej min. 1000! (pojemnosé zbiornika
buforowego wspétpracujacego z pompg ciepta nalezy obliczy¢ i dobraé¢ w
dokumentacji projektowe))

e montaz instalacji rurowych,
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ptukanie i przeprowadzenie prob szczelnosci catej instalacii,

izolacja termiczna rurociggow i armatury,

napetnienie instalacji dolnego zrédfa czynnikiem niezamarzajgcym,
wykonanie zasilania elektrycznego, automatyki i sterowania uktadu,
witaczenie do uktadu c.o. (4 obiegi)

montaz pomp obiegowych c.o wraz z niezbedng armatura

uruchomienie uktadu automatyki oraz przeszkolenie przyszitych
uzytkownikéw.

e przytaczenie pompy do istniejacej sieci internetowej wraz z przygotowaniem
oprogramowania do podgladu pracy pompy z bezterminowa i bezplatnag
licencjg przekazang Zamawiajacemu

W skiad systemu bedzie wchodzié:

e gruntowa pompa ciepta
zbiornik buforowy instalacji grzewczej
e zawory bezpieczenstwa
system zabezpieczajgcy przed wzrostem cisnienia w instalac;ji

e armatura i orurowanie
Zakres prac budowlanych obejmuije:

* wykonanie niezbednych otworéw montazowych w celu wprowadzenia
urzadzen,
zamurowanie otworéow montazowych po wprowadzeniu urzadzen,
wykonanie przepustow w miejscach przej$¢ tras przewodow przez $ciany,
dach lub inne przeszkody,

Wymagania dotyczace dolnego zrédta pompy gruntowej.

Pompa ciepta bedzie korzysta¢ z sond pionowych umieszonych w ziemi,
ktére sa wypetnione mieszanka wody i Srodka zapobiegajgcego zamarzaniu
(glikolu) zwang solanka, ktéra spetnia role czynnika wymiany ciepta. Wykonanie
dolnego zrodta ciepta w postaci min. 22 odwiertéw o dtugosci min. 60 mb kazdy
(doktadna dtugos¢ i ilos¢ odwiertéw bedzie wyliczona w projekcie dolnego Zrodta).
Przewody sond dolnego zrédia prowadzone parami bedg zbiega¢ sie w studniach
zbiorczych a nastepnie rurociggami dobiegowymi do miejsca posadowienia pompy
ciepta w budynku. Po wykonaniu odwiertéw lokalizowanych w czesci potudniowej i
potudniowo-wschodniej dziatki dla gruntowej pompy ciepta nalezy przywrécic stan
parkingu do stanu przed wykonaniem odwiertow poprzez odtworzenie nawierzchni
bitumicznej z AC 118 50/70 o grubosci minimum 5 cm na powierzchni parkingu
okoto 720m2.

Podtaczenie elekiryczne instalacji pomp ciepta

Urzgdzenia elektryczne instalacji pompy ciepta nalezy wigczyé do
istniejgcego obwodu elektrycznego poprzez system zabezpieczen. Jezeli
producent urzadzen nie stawia wymagan w tym zakresie nalezy wykonaé co
najmniej zabezpieczenie przecigzeniowe gniazd elektrycznych z wykorzystaniem
wytacznikdéw nadpradowych

Wymagania dotyczace zabezpieczen instalaciji
Urzadzenie zabezpieczajgce nalezy instalowa¢ po stronnie zimnej czynnika
obiegowego. Dobor zabezpieczen instalacji pompy ciepta opiera sie o wytyczne
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producenta pompy ciepta. Minimalna wymagana pojemnos¢ przeponowego
naczynia wzbiorczego zalezy od pojemnosci instalaciji.

Minimalne wymagane parametry techniczne pompy ciepta

L.P. | Opis wymagan ' Parametry wymagane
1 Typ pompy ciepta Solanka/woda
2 Nominalna moc grzewcza Min. 73 kW w jednym urzadzeniu
- w punkcie BO/W35 wg EN
14511
3 Pobér mocy elektrycznej Max 16,2 kW
- w punkcie BO/W35 wg EN
14511
4 COP Min 4.6
- w punkcie BO/W35 wg EN
14511
5 Zastosowana technologia Sprezarki spiralne, z geometrig dostosowanga do
pracy grzewczej oraz ze zintegrowanym
systemem ochrony sprezarek. Wykonanie
hermetyczne.
Urzgdzenie powinno posiada¢ mozliwos¢ dalszej
pracy z wydajnoscig 50% przy awarii jednej
, sprezarki.
6 llos¢ obiegéw chtodniczych 1
7 llos¢ sprezarek 2
8 Max. temperatura na 60°C
zasilaniu
9 Dopuszczalne nadcisnienie
robocze 10 bar
Strona pierwotna (dolne 10 bar
Zrodio)
Strona wtorna (obiegi
grzewcze)
10 | Prad rozruchowy na 1 Max 80 A
sprezarke
11 Uktad rozruchowy Elektroniczny softstarter ze zintegrowana
kontrolg faz
12 | Zabezpieczenie sprezarki i zintegrowane
ukfadu sterowania
13 | Automatyka pompy ciepta Umozliwiajgca bilansowanie energii w potaczeniu
z systemem RCD pompy ciepta oraz
bezposrednie sterowanie jednym obiegiem
grzewczym bez mieszacza i dwoma obiegami z
mieszaczem
14 | Czynnik chiodniczy R 410A
15 | llos¢ napetnienia czynnikiem | Max. 10 kg
chiodniczym
16 | Dodatkowe wymagania - elektroniczny zawér rozprezny z systemem

kontroli RCD
- zgodnos¢ z CE
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Grzejniki, zawory grzejnikowe.

Przewidziano zastosowanie grzejnikéw stalowych ptytowych z zasilaniem dolnym.
Podtgczenie grzejnikow za pomoca blokow zaworowych katowych od $ciany.
Kazdy blok wyposazony bedzie w zawory odcinajgce na zasilaniu i powrocie
umozliwiajace demontaz grzejnika bez potrzeby oprozniania ztadu z catej instalacji
CO. W tazienkach i pomieszczeniach higieniczno sanitarnych zastosowac grzejniki
o podwyzszonej odpornosci na korozje. W pomieszczeniach kuchennych
o podwyzszonych wymogach sanitarnych zastosowaé grzejniki higieniczne bez
radiatorow. Nominalne ci$nienie pracy grzejnikéw min. 1,0MPa. Wszystkie
grzejniki standardowo wyposazone bedg w termostatyczne wktadki termostyczne.
Dodatkowo kazdy z grzejnikéw nalezy doposazy¢ w gtowice termostatyczne.
Grzejniki w kolorze biatym, w komplecie z uchwytami, ostonami bocznymi
i kratkami wierzchnimi, odpowietrznikami automatycznymi. Mocowanie grzejnikow
standardowymi uchwytami do $cian. Grzejniki ptytowe powinny mie¢ wolng
przestrzen dla swobodnej cyrkulacji powietrza 10 cm od gory i od dotu grzejnika.

Klimakonwektory

Przewidziano zastosowanie grzejnika do pompy ciepta do wydajnego i
efektywnego energetycznie ogrzewania i chtodzenia. Nascienny klimakonwektor
wentylatorowy sktadajacy sie z jednostki funkcyjnej i kotpaka. Jednostka funkcyjna
z EPP (ekspandowanego polipropylenu) o wiasciwosciach redukujacych hatas,
izolujacych cieplnie i optymalizujacych przeptyw. Wymiennik ciepta =z
wbudowanymi rurami miedzianymi i lamelami aluminiowymi dla optymalnego
transferu ciepta w niskich temperaturach. Ponadto przewiduje sie wentylator EC
do bezstopniowego sterowania predkoscig obrotowa. Wszystkie czesci obrotowe
ciche i utozyskowane w sposob niewymagajacy konserwacji. Zintegrowana wanna
kondensatu wykonana jako samodzielny komponent ktéry mozna tatwo wyjmowac
w celu czyszczenia i konserwacji z wolnym odptywem dla wymiennikow ciepia i
zaworow. Klimakonwektor powinien zawierac zawor termostatyczny,
termoelektryczny sitownik nastawczy i srubunek odcinajacy powrotny do
regulowanego trybu pracy. Wyswietlacz fabrycznie zamontowany na urzadzeniu.
Funkcje:

- monitorowanie ilo$ci kondensatu

- funkcja ochrony przeciwzamrozeniowej pomieszczenia

- sterowanie wentylatorem w trybie automatycznym oraz wybor poziomu pracy 1-
2-3

- wyswietlacz dotykowy skfadajacy sie z co najmniej 6-segmentowego
wyswietlacza z obstugg dotykowg do regulacji temperatury zadanej, stopni
wentylatora i wi/wyt.

Klimakonwektor musi posiada¢ zgodno$¢ z wymogami higieny.

Rury
W budynku wykonac¢ instalacje centralnego ogrzewania prowadzong natynkowo

wykonang z rur, ze stali weglowej taczonych poprzez ztaczki zaciskane z
uszczelnieniem pierscieniami EPDM. Wszystkie instalacje wykona¢ z rur
oznakowanych znakiem CE, co oznacza, ze dokonano oceny zgodno$ci materiatu
z normg zharmonizowana albo europejskg aprobata techniczng badz krajowg
specyfikacjg techniczng uznang przez Komisje Europejska za zgodng =z
wymaganiami podstawowymi. Alternatywnie materialy moga by¢ oznakowane
znakiem budowlanym co oznacza, ze producent wyrobu dokonat oceny zgodnosci
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z Polska Normag wyrobu albo aprobatg techniczng i za te zgodnos$¢ bierze
odpowiedzialnosE.

Izolacja cieplna rurociagéw.
Przewidziano izolacje cieplng rurociggéw przy pomocy otulin z polietylenu.

Odpowietrzenie.

Instalacje w najwyzszych punktach nalezy odpowietrzy¢ za pomoca
automatycznych odpowietrznikow do instalacji CO. Zaprojektowane grzejniki
powinny posiada¢ odpowietrzniki reczne wykorzystywane w czasie rozruchu
instalacji | awaryjnie (standardowe wyposazenie grzejnikow ptytowych).

Instalacja technologiczna kottowni

Przewody technologiczne w obrebie kottowni wykona¢ z rur przewodowych
stalowych skrecanych, w instalacji zastosowa¢ armature o potaczeniach
gwintowanych. Dopuszcza sie wykonanie instalacji w obrebie kottowni z rur
miedzianych o potgczeniach lutowanych lutem twardym. Odpowietrzenie instalacii
nastepuje przy pomocy automatycznych zawordw odpowietrzajgcych
w najwyzszych punktach instalacji i odpowietrzniki na grzejnikach. Rurociagi
technologiczne nalezy zaizolowac ksztattkami izolacyjnymi z pianki poliuretanowe;j.

Instalacja wody ciepfej uzytkowej

Modernizacja ukfadu podgrzewania cwu polega na likwidacji centralnego
podgrzewacza c.w.u. w okresie sezonu grzewczego dla czesci zajmowanej przez
Urzad Gminy i montazu miejscowych podgrzewaczy przeptywowych bezposrednio
nad punktami poboru. Pojemnos¢ podgrzewaczy nalezy obliczy¢ i dobraé w
dokumentaciji projektowej

Instalacja odgromowa

Instalacje odgromowg nalezy odtworzy¢ w miejscu istniejacej zgodnie
z obowigzujgcymi normami i przepisami prawnymi w tym montaz nowych puszek
elewacyjnych/instalacji odgromowej. Tego typu prace powinny byé
przeprowadzane przez osoby wyspecjalizowane, posiadajgce stosowna wiedze.
Instalacje odgromowsg ktora na elewacjach zostanie przykryta styropianem nalezy
zabezpieczy¢ w peszlach.

Mikroinstalacja OZE

Mikroinstalacja OZE do zasilania pompy ciepta oraz innych odbiornikéw energii w
budynku wykonana z paneli fotowoltaicznych o mocy min. 38,50 kWp na
potudniowe] potaci dachu budynku sktadajgca sie m.in. z 70 modutéw
fotowoltaicznych, dwéch falownikow i 70 optymalizatoréw.

Minimalne wymagania dla modutu fotowoltaicznego:
e moc min. 550W
e materiat - ogniwa monokrystaliczne dwustronne — (modut bifacjalny)
e sprawnos¢ min. 21,3%
temperaturowy wspétczynnik napiecia — nie gorszy niz -0,275 %/°C
temperaturowy wspotczynnik mocy — nie gorszy niz -0,350%/°C
skrzynka przytaczeniowa — |P68
odpornos¢ na obcigzenie — 5400Pa potwierdzona certyfikatem

e o o
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tolerancja mocy —min. + 5

narozniki ramy modutu — zaciskane mechanicznie - nie dopuszczalne
narozniki typu self-locking

Certyfikat IEC 61215, 61730

Certyfikat odpornosci na grad wg normy 612015

Certyfikat odpornosci na amoniak wg normy 62716

Certyfikat odpornosci na sél wg normy 61701

Certyfikat odpornosci na efekt LID wg normy 60904

Certyfikat odpornosci na efekt PID wg normy 62804

Gérna i dolna cze$¢ obudowy modutdéw wykonana z tworzywa przeziernego
(szkta), a jej zewnetrzna czes¢ wykonana w technologii antyrefleksyjnej (specjalna
faktura powierzchnia lub dodatkowa warstwa antyrefleksyjna) w celu eliminagji
odbi¢ z powierzchni modutu. Cato$¢ hermetycznie laminowana i oprawiona
sztywna, lekka ramg aluminiowg, zapewniajgca wytrzymatos¢ mechaniczna
modutéw. Panele nalezy zainstalowac pionowo na dedykowanej konstrukcji
wsporczej. Montaz paneli do konstrukcji jest dozwolony tylko za pomocg
dedykowanych klem montazowych wg. instrukcji montazu producenta modutéw
fotowoltaicznych.

Wymagania dotyczace optymalizatorow mocy

sprawno$¢ maksymailna — min. 99,5%,

zakres temperaturowy pracy: -40 - +85 °C

stopien ochrony: min. IP68

funkcje: optymalizacja, monitorowanie na poziomie modutéw, redukcja
napiecie do napiecia bezpiecznego po odtgczaniu zasilania AC na
inwerterze

Wymagania dotyczace magazynu enerqii

liczba zasilanych faz - trzy fazy

moc znamionowa magazynu — min 5kW

catkowita energia baterii (kWh) -10.24

stopien ochrony przeciwporazeniowej — IP65
dopuszczalna wilgotnos¢ powietrza — 5-95%

Zakres napiecia przy petnym obcigzeniu (V) 350-425

Wymagania dotyczace falownikéw hybrydowych

liczba zasilanych faz - trzy fazy

moc inwertera - 177000W +£10%

maksymalne natezenie pragdu inwertera — nie wieksze niz 27,0 A
napiecie minimalne dla kazdego MPPT inwertera — nie wieksze niz 200V
napiecie rozpoczecia pracy nie wieksze — nie wieksze niz 200 V

liczba niezaleznych MPPT - 2,

sprawnos¢ maksymalna — nie mniej niz 98%,

stopien ochrony przeciwporazeniowej — IP65

dopuszczalna wilgotnosc¢ powietrza - 0-100%
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Monitoring
Inwerter musi posiada¢ wbudowany licznik energii wyprodukowanej. W oparciu o

ta funkcje nalezy wykonaé system monitoringu, ktéry umozliwi transmisje danych
do zewnetrznego serwera dla potrzeb wizualizacji pracy systemu
fotowoltaicznego. Potaczenie z internetem przy pomocy Ethernet Ilub
bezprzewodowo.

Monitoring musi posiada¢ nastepujace funkcje:

- monitoring parametrow wytworzonej energii elektrycznej,

- monitoring statusu falownika i optymalizatoréw mocy,

- przechowywanie danych na serwerze pozwalajgce na dostep do nich z
dowolnego miejsca na Ziemi

Konstrukcja wsporcza

Budynek posiada dach skosny, pokryty blachodachdowksa. Nalezy zastosowacé
systemowa konstrukcje wsporcza umozliwiajacg zamocowanie modutow
fotowoltaicznych na dachu poprzez profil noény oraz system $rub dwugwintowych
Konstrukcja wsporcza powinna by¢ wykonana z profili nosnych ze stopu
aluminium z wykorzystaniem elementow ztgcznych ze stali nierdzewnej. Na potaci
dachowej zlokalizowaé krokwie. W wyznaczonych w ten sposéb miejscach beda
przykrecane sruby mocujace z gwintem podwojnym. Przy pomocy $rub, podkfadek
i nakretek nalezy zmontowa¢ wszystkie uchwyty oraz profile no$ne. Nastepnie
zamontowac kolejne panele fotowoltaiczne i skrecac je klemami $rodkowymi i
koricowymi. Pokrycie dachu powinno by¢ odizolowane od konstrukcji wsporczej za
pomocg przektadek izolujacych odpornych na  dziatanie  czynnikow
atmosferycznych. Zastosowacé np. uszczelki EPDM na $rubie mocujgcej z gwintem
podwaojnym.

Zabezpieczenia instalacji fotowoltaicznej:

» optymalizatory mocy (70 szt.)

* zabezpieczenie od pracy wyspowej

« zabezpieczenie od pracy niepetnofazowej

* zabezpieczenie przed obnizeniem napiecia

» zabezpieczenie przed wzrostem napiecia

= zabezpieczenie przed wzrostem czestotliwosci

» zabezpieczenie przed obnizeniem czestotliwosci

- zabezpieczenie nadpradowe — wytgczniki nadpradowe

Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy

Wykonawca jest zobowiazany do przygotowania i zabezpieczenia terenu budowy
w okresie trwania realizacji przedsiewziecia az do jego zakonczenia i odbioru
koricowego robdt budowlanych. W miejscach przylegajgcych do drég otwartych
dla ruchu lub terenéw uzytecznosci publicznej, Wykonawca ogrodzi lub wyraznie
oznakuje teren budowy, w sposob uzgodniony 2z inspektorem nadzoru.
Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy, wraz ze wszystkimi

niezbednymi informacjami i dokumentami celem prawidlowego przebiegu
inwestycji. Wykonawca ma obowigzek zapoznania sie z obiektami, instalacjami i
urzgdzeniami, ktore znajdujg sie na terenie wykonywania prac i ktérych

uszkodzenie, zniszczenie, itp. moze stanowi¢ naruszenie intereséw oséb trzecich.
Wykonawca jest zobowigzany do prowadzenia prac z zachowaniem mozliwie
najmniejszej ucigzliwosci dla uzytkownika i uzytkownikow przylegtych terendow
publicznych i prywatnych. Wykonawca zapewni, aby tymczasowo sktadowane
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materialy do czasu, gdy bedg uzyte do robot, byly zabezpieczone przed
zanieczyszczeniami, zachowaty swojg jakos¢ | wtasciwosci oraz byly dostepne do
kontroli przez inspektora nadzoru. Miejsca czasowego skiadowania materiatow
bedg zlokalizowane w obrebie terenu budowy, w miejscach uzgodnionych z
inspektorem nadzoru i uzytkownikiem lub zorganizowane poza terenem budowy.
Zabezpieczenie korzystania z czynnikow i mediéw energetycznych nalezy do
obowigzkéw Wykonawcy. Po zakonczeniu robét budowlanych Wykonawca
zobowigzany jest do uprzgtniecia przekazanego terenu oraz jego otoczenia, jesli
zostato wykorzystane do prowadzenia robét. Zakres czynnosci obejmuje
oczyszczenie terenu z pozostatosci powykonawczych oraz odpaddow
budowlanych, usuniecie sprzetu, maszyn i urzgdzen wykorzystanych podczas
realizacji zadania oraz usuniecie zaplecza socjalnego. Wykonawca zobowigzany
jest do usuniecia wszelkich szkod powstatych w trakcie realizacji przedsiewziecia.

Wymagania dotyczace architektury

Przed rozpoczeciem realizacji robét niezbedne jest szczegotowe uzgodnienie z
Zamawiajgcym wszystkich rozwigzan techniczno-technologicznych. Roboty
instalacyjne zwigzane z wykonaniem przedmiotu zamoéwienia powinny by¢
wykonywane tak, aby ograniczyc¢ ich wptyw na architekture budynkéw. Urzadzenia
oraz orurowania hydrauliczne oraz kable elektryczne nalezy prowadzi¢ w miare
najkrotszg droga | w taki sposob aby, aby w najmniejszy sposdéb wplywac na
wyglad pomieszczen. Przejscia przez sciany wykonywac w takich miejscach, aby
w jak najmniejszym stopniu wptywaé na wyglad budynkéw. Po wykonaniu robét
ziemnych nalezy wyréwnac i przywrocic teren do stanu poprzedniego.

Ogodlne warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za wykonie przedmiotu zamoéwienia zgodnie z:
e programem funkcjonalno-uzytkowym,

wymaganiami Zamawiajgcego / Nadzoru inwestorskiego,

dokumentacjg projektows,

postanowieniami umowy o wykonanie zamowienia,

Organizacja robot

Wykonawca zobowiazany jest przed rozpoczeciem robot uzgodnié
harmonogram robét z Zamawiajagcym. Wykonawca bedzie prowadzit roboty wg
uzgodnionego harmonogramu i zgodnie z zapisami umowy i PFU. Wykonawca
zapewni nadzor kierownika budowy nad prowadzonymi robotami budowlano —

montazowymi.

Zabezpieczanie interesow osob trzecich

Wykonawca odpowiada za ochrone wiasnosci publicznej i prywatnej, ktéra moze
by¢ naruszona na skutek prowadzonych przez niego robét budowlanych.
Wykonawca odpowiada za ochrone instalacji znajdujacych sie na i pod
powierzchnia ziemi takich jak kable, rurociagi itp. Wykonawca zapewni wiasciwe
oznaczenie | zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych instalacji w czasie trwania
budowy. Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie spowodowane jego
dziataniami uszkodzenia w/w instalacji wykazanych w uzyskanych Ilub
dostarczonych mu przez Zamawiajgcego dokumentach. Uznaje sie, ze wszelkie
koszty zwigzane z wypetieniem wymagan zapewnienia ochrony intereséw osob
trzecich nie podlegajg odrebnej zaptacie | sg uwzglednione w cenie ofertowe;j.
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Wykonawca zabezpieczy budowe stosowng polisg OC.

Ochrona srodowiska

Wykonawca zamierzenia ma obowigzek stosowania przy realizacji zamierzenia
obowigzujacych przepisbw w zakresie ochrony Srodowiska, a w szczegdlnosci
zobowigzany jest do:

¢ podejmowania wszelkich niezbednych dziatarn majacych na celu stosowanie
sie do obowigzujacych przepisow i norm dotyczacych ochrony srodowiska
na terenie budowy i terenach przylegtych,

e podejmowania wszelkich niezbednych dziatan majacych na celu unikanie
mozliwosci powstania uszczerbku lub szkody w srodowisku,

e unikania zbednych ucigzliwosci dla srodowiska, w tym dla zdrowia ludzi,
majacych zrédio w sposobie jego dziatania, zabezpieczenia istniejacej
zielen niskiej 1 wysokiej przed nieuzasadnionymi uszkodzeniami
wynikajgcymi ze sposobu jego dziatania,

e prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami,

e usuniecia wiasnym staraniem i na wtasny koszt powstatych w wyniku jego
dziatania szkdd w srodowisku.

e prowadzenia zgodnie z obowiazujacymi przepisami gospodarki odpadami
powstajgcymi w wyniku prowadzonych robét

Warunki bezpieczenstwa pracy
Podczas realizacji robot, Wykonawca winien przestrzega¢ przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy a w szczegdlnosci winien zadba¢ aby personel
wykonujacy prace w warunkach niebezpiecznych posiadat odpowiednie
kwalifikacje i przeszkolenia na stanowisku pracy. Wykonawca zapewni i bedzie
utrzymywat w odpowiednim stanie wszelkie urzgdzenia zabezpieczajgce, socjalne
oraz sprzet | odpowiednia odziez roboczg dla ochrony zdrowia i zycia oséb
zatrudnionych na budowie. Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepisow ochrony
przeciwpozarowe] oraz bedzie, utrzymywacé sprawny sprzet przeciwpozarowy,
wymagany odpowiednimi przepisami, w pomieszczeniach magazynowych oraz w
maszynach i pojazdach. Materialy tatwopalne beda sktadowane w sposéb zgodny
z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone prze dostepem o0sdb trzecich.
Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem
wywotanym jako rezultat realizacji robét albo przez personel wykonawcy.
Wykonawca przed przystapieniem do realizacji robdt bedzie zobowigzany do
sporzadzenia planu bezpieczenistwa i ochrony zdrowia (BIOZ). Wykonawca w
czasie trwania budowy winien zapewni¢ na placu budowy witasciwe warunki
ochrony $rodowiska naturalnego, a w szczegolnosci:

e ograniczenia emisji hatasu,

e ograniczenia wydzielania szkodliwych substancji do atmosfery,

¢ niedopuszczenie do zanieczyszczenia lub skazenia wod podziemnych,

e niedopuszczenie do zanieczyszczania nawierzchni drogi dojazdowej i drég

wewnetrznych przez pojazdy wyjezdzajace z terenu budowy,

e ochrony zieleni.
Przed przystgpieniem do robdét nalezy zapoznac¢ pracownikow z zakresem
stanowiskowym prac, wskaza¢ miejsca wystepowania zagrozen oraz dokonaé
szkolenia w =zakresie BHP na stanowisku pracy i potwierdzi¢ na pismie
przeprowadzenie szkolenia.
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Pracownicy zatrudnieni przy montazu powinni:
a) posiadac¢ aktualne badania lekarskie,
b) posiada¢ odpowiednie zaswiadczenia kwalifikacyjne w zaleznosci od
rodzaju wykonywanych prac,
c) posiadac zaswiadczenie szkolenia okresowego BHP,
d) posiadac certyfikat upowazniajgcy do wykonywania instalacji odnawialnych
zrodet energii przez Urzad Dozoru Technicznego.

Wymagania dotyczace witasciwosci wyrobow i materiatéw budowlanych
Materiaty i technologie stosowane do wykonania robot musza odpowiadac
zaleceniom i rozwigzaniom przyjetym w dokumentacji, spetnia¢ postawione w nigj
wymagania techniczne, normowe i estetyczne, posiada¢ stosowne atesty,
aprobaty, certyfikaty zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Do realizacji nalezy
stosowaé wyroby budowlane ktére:

a) sq oznakowane CE, co oznacza, ze dokonano oceny ich zgodnosci z norma
zharmonizowang albo europejskg aprobatg techniczng badz krajowa specyfikacja
techniczng panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru
Gospodarczego, uznang przez Komisje Europejska za zgodng z wymaganiami
podstawowymi albo

b) zostaty umieszczone w okreslonym przez Komisje Europejskg wykazie
wyrobéw majgcych niewielkie znaczenie dla zdrowia i bezpieczenstwa, dla ktérych
producent |ub autoryzowany przedstawiciel producenta wydat deklaracje
zgodnosci z uznanymi regutami sztuki budowlanej albo

c) zostaly oznakowane znakiem budowlanym - zgodnie z wzorem okreslonym w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych,

d) dla ktérych udzielono aprobaty techniczne;.

e dopuszczone do obrotu i stosowania zgodnie z obowigzujgcym prawem (w
tym w szczegdlnosci Prawem budowlanym i Ustawg o wyrobach
budowlanychi spetnia¢c wymagania obowigzujgcych norm wiasciwych dla
przeznaczenia | zastosowania danego materiatu, posiada¢ wymagane
prawem certyfikaty, atesty, deklaracje Ilub certyfikaty zgodnosci i
oznakowanie,

e zgodne z wykonanymi projektami oraz postanowieniami niniejszego PFU,

* nowe, nieuzywane, wlasciwie oznakowane i opakowane. Wykonawca (nie
pézniej niz do czasu odbioru koricowego) przedstawi szczegolowe
informacje dotyczace zrodta wytwarzania materiatobw oraz odpowiednie
Swiadectwa badan, dokumenty dopuszczenia do obrotu i stosowania w
budownictwie. Niedopuszczalne jest stosowanie do robét montazowych -
wyrobow i materiatow nieznanego pochodzenia.

Materialy nieodpowiadajgce wymogom okreslonym w dokumentacji projektowe;j i
normom branzowym zostang przez Wykonawce usuniete z terenu budowy. Kazdy
rodzaj robot, w ktérym znajduja sie niezbadane materiaty, Wykonawca wykonuje
na wifasne ryzyko, liczac sie z mozliwoscia ich nie odebrania przez
Zamawiajacego i nie zaptaceniem za takie roboty.

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo sktadowane materiaty, do czasu, gdy beda
potrzebne do robot, byly zabezpieczone przed zniszczeniem, zachowatly swojg
jakos¢ i wiasciwosci do robdt i byty dostepne do kontroli przez Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego. Materialy nalezy sktadowa¢ w sposéb przewidziany przez
producentow sktadowanych materiatow.
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Jezeli PFU lub dokumentacja projektowa przewiduja mozliwosé wariantowego
zastosowania materialtbw w wykonywanych robotach Wykonawca powiadomi
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego o swoim zamiarze przed uzyciem materiatu.
Wybrany i zaakceptowany rodzaj materiatu nie moze pézniej by¢ zmieniany bez
zgody Inspektora.

Sprzeti transport

» Wykonawca moze uzywac jedynie takiego sprzetu i Srodkoéw transportu,
ktére nie spowodujg niekorzystnego wptywu na jako$¢ wykonywanych
robot.

e Sprzet uzywany do robot powinien by¢ zgodny z ofertg Wykonawcy i
powinien odpowiada¢ pod wzgledem typdw i ilosci wskazanym w ST, w
przypadku braku takich ustalen w dokumentach sprzet powinien by¢
uzgodniony | zaakceptowany przez Nadzér Inwestorski.

e Liczba i wydajnos¢ sprzetu oraz Srodkow transportu ma gwarantowaé
ciagtos¢ i odpowiedni postep robét oraz ich zakonczenie w terminie
przewidzianym Kontraktem.

« Wykonawca odpowiada za utrzymanie uzywanego do celéw realizagji
zamoéwienia sprzetu | Srodkow transportu w dobrym stanie i w gotowosci.

o Parametry sprzetu oraz srodkow transportu muszg odpowiadaé wiasciwym
normom i obowigzujgcym przepisom.

e \Wykonawca, na zadanie Zamawiajacego, dostarczy kopie dokumentow
potwierdzajgcych dopuszczenie sprzetu oraz $rodkow transportu do
uzytkowania.

e Sprzet, srodki transportu, maszyny, urzadzenia Ilub narzedzia nie
gwarantujgce zachowania jakosci i bezpieczeristwa robét oraz nie
speiajgce warunkow kontraktu mogg zostaé przez Nadzor inwestorski
zdyskwalifikowane i niedopuszczone do robét.

» Przy ruchu sprzetu oraz sSrodkow transportu na drogach publicznych
pojazdy beda spetnia¢ wymagania przepiséw ruchu drogowego, w tym
przepisbw w zakresie dopuszczalnych obcigzen na osie i innych
parametrow technicznych.

s W zakresie wynikajacym z prowadzonych robét Wykonawca bedzie
utrzymywat w czystosci drogi publiczne oraz dojazdy do terenu budowy na
wtasny koszt i odpowiedzialnose.

e Transport odpadéw winien by¢ prowadzony w oparciu o zezwolenie na
prowadzenie dziatalno$ci w zakresie transportu odpadéw (zgodnie z
wymaganiami ustawy o odpadach).

Wymagania odnos$nie wykonawstwa

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robét zgodnie z umowsg oraz za
jakos¢ zastosowanych materiatéw i wykonywanych robét, za ich zgodno$é z
dokumentacjg projektowa. Decyzje inspektora nadzoru dotyczgce akceptacji lub
odrzucenia materiatow | elementow rob6t bedg oparte na wymaganiach
sformutowanych w dokumentacji projektowej, a takze w normach. Polecenia
inspektora nadzoru bedg wykonywane nie pézniej, niz w czasie przez niego
wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozbg zatrzymania
robot. Skutki finansowe z tego tytutu ponosi Wykonawca.
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Jakos¢ wykonania

Roboty muszg by¢ przeprowadzone w sposob uczciwy, fachowo przez
wiasciwie wykwalifikowanych robotnikow, a takze w pefnej zgodnosci
dokumentacjg projektowg. Urzadzenia, materialy i inne artykuty uzyte w robotach
objetych niniejszym zamodwieniem musza by¢é nowe. Cechy materiatéow,
elementow budowli | wyposazenia musza by¢ jednorodne | wykazywac¢ zgodno$c z
okreslonymi wymaganiami, a rozrzuty ich cech nie mogg przekraczac¢
dopuszczalnego przedziatu tolerancji. Wykonawca przediozy Zamawiajacemu
petng informacje dotyczaca materiatéw lub wyposazenia, ktére chce wykorzystac
w procesie realizacji robot.

Wymagania dotyczace wykonczenia

Miejsca wokot wykonywanych robot przywrécic do stanu pierwotnego. Wszystkie
otwory powstate podczas montazu instalacji, przebicia oraz przejscia, nalezy
wykonczy¢ na poziomie podstawowym obrébek murarsko — tynkarskich. W
przypadku jakichkolwiek zniszczenn Ilub uszkodzen powstalych podczas
wykonywania instalacji w wyniku przebi¢ | przej$¢ przez przegrody nalezy
wykonac niezbedne naprawy celem doprowadzenia przegréd obiektow do stanu
pierwotnego. Wszelkie zniszczenia infrastruktury oraz obiektdéw nie zwigzanych z
wykonywang instalacjg lub w zakresie innym niz wymagat montaz instalacji,
odpowiada Wykonawca i to on jest zobowiazany do ich usuniecia na wtasny koszt.

Wymagania dotyczace kontroli i nadzoru w czasie realizacji robot
Wykonawca robodt jest odpowiedzialny za jakos$¢ ich wykonania oraz za ich
zgodnos¢ z poleceniami Inspektora Nadzoru, oraz zasadami sztuki budowlanej.
Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé za wykonanie robot zgodnie z opracowana
dokumentacja, przepisami prawa oraz zasadami sztuki budowlanej. Wykonawca
ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za ewentualne szkody na osobach i rzeczach
powstate w zwigzku przyczynowym z realizacjg prac. Wszystkie wykonane roboty i
dostarczone materiaty bedg zgodne z dokumentacjg i ich specyfikacjag techniczna.
Dane okreslone w dokumentacji bedg uwazane za wartosci docelowe, od ktorych
dopuszczalne sg odchylenia w ramach okreslonego przedziatu tolerancji. Przy
wykonywaniu robot nalezy uwzgledniac instrukcje producenta materiatéw oraz
przepisy zwiazane i obowigzujace, w tym rowniez te, ktére ulegly zmianie lub
aktualizacji. W przypadku istnienia norm, atestéw, certyfikatow, instrukcji ITB,
aprobat technicznych, sSwiadectw dopuszczenia nie wyszczegdlnionych w
niniejszym opracowaniu a obowigzujacych, Wykonawca ma réwniez obowigzek
stosowania sie do ich tresci i postanowien.

Zasady kontroli jako$ci robot:

e celem kontroli robé6t bedzie takie sterowanie ich przygotowaniem i
wykonaniem, aby osiggngc zatozong jakosc robot,

o Wykonawca jest odpowiedzialny za petna kontrole robdt i jakosé
materiatow,

o« Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli, wigczajgc personel,
sprzet, zaopatrzenie | wszystkie urzadzenia niezbedne do pobierania
probek i badan materiatéw i robét,

» przed zatwierdzeniem systemu kontroli Inspektor Nadzoru Inwestorskiego
moze zazgdac od Wykonawcy przeprowadzenia badan w celu
zademonstrowania, ze poziom ich wykonania jest zadowalajacy,

28



e wykonawca dostarczy Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego $wiadectwa,
ze wszystkie urzadzenia i sprzet badawczy posiadajg wazne legitymacje,
zostaty prawidiowo wykalibrowane | odpowiadaja wymaganiom norm
okreslajgcych procedure badan,

o Inspektor Nadzoru Inwestorskiego bedzie mie¢ nieograniczony dostep do
prowadzonych prac budowlano montazowych.

Badania i pomiary

Przedmiotowa instalacje powinny by¢ poddane szczegdtowym ogledzinom i
prébom, obejmujacym niezbedny zakres pomiaréw, w celu sprawdzenia, czy
spetnia wymagania dotyczace ochrony ludzi, zwierzat i mienia przed
zagrozeniami.

Przed przekazaniem instalacji do eksploatacji bezwzglednie uzyskac
pozytywne wyniki pomiarow. Wszystkie badania i pomiary beda przeprowadzone
zgodnie z wymaganiami norm. W przypadku, gdy normy nie obejmuja
jakiegokolwiek badania wymaganego w dokumentacji projektowej, stosowac
mozna wytyczne krajowe albo inne procedury zaakceptowane przez Inspektora.
Przed przystgpieniem do pomiaréw lub badan, Wykonawca powiadomi Inspektora
Nadzoru Inwestorskiego o rodzaju, migjscu i terminie pomiaru lub badania. Po
wykonaniu pomiaru lub badania, Wykonawca przedstawi na pismie ich wyniki do
akceptacji Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Wykonawca bedzie przekazywac
Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego kopie raportow z wynikami badan.

Odbiory

Roboty podlegaja nastepujgcym etapom odbioru:

= odbiorowi robot zanikajgcych i ulegajacych zakryciu,
* odbiorowi czesciowemu,

= odbiorowi koricowemu,

Odbidr robot zanikajgeych i ulegajgcych zakryciu

Odbior robot zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu polega na finalnej ocenie ilosci i
jakosci wykonywanych robét, ktére w dalszym procesie realizacji ulegajg zakryciu.
Odbidr robdt zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu bedzie dokonywany w czasie
umozliwiajagcym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania
ogoélnego postepu robét. Odbioru robdt dokonuje Inspektor Nadzoru. Gotowosé
dane] czesci robot do odbioru zgtasza Wykonawca z jednoczesnym
powiadomieniem Inspektora Nadzoru. Odbiér bedzie przeprowadzony
niezwtocznie.

Odbidér czesciowy

Odbidr czesciowy polega na ocenie ilosci i jakosci wykonanych czesci robot.
Odbioru cze$ciowego robdt dokonuje sie wg zasad jak przy odbiorze koncowym
robot.

Odbidr konicowy robot

Odbior koncowy polega na finalne] ocenie rzeczywistego wykonania robot w
odniesieniu do ich ilosci, jakosci i wartosci. Catkowite zakonczenie robét oraz
gotowos¢ do odbioru koncowego bedzie stwierdzona przez Wykonawce na
pismie. Odbior koricowy robot nastapi w terminie ustalonym w umowie, liczac od
dnia potwierdzenia przez Inwestora zakonczenia robét i przyjecia dokumentéw, o
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ktérych mowa w punkcie ponizej pt. ,Dokumenty do odbioru koricowego robot".
Odbioru koncowego robét dokona komisja wyznaczona przez Inwestora w
obecnosci Wykonawcy. Komisja odbierajgca roboty dokona ich oceny jakosciowe;
na podstawie przediozonych dokumentow, ocenie wizualnej oraz zgodnosci
wykonania robot z dokumentacjg. W przypadku stwierdzenia przez komisje, ze
jakos¢ wykonywanych robot w poszczegodlnych asortymentach nieznacznie
odbiega od wymaganej dokumentacji z uwzglednieniem tolerancji i nie ma
wigkszego wplywu na cechy eksploatacyjne, komisja dokona potracen, oceniajac
pomniejszong warto$¢ wykonywanych robét w stosunku do wymagan przyjetych w
dokumentach umownych.

Dokumenty do odbioru kocowego robét

Roboty uznaje sie za wykonane zgodnie z dokumentacja projektowa, specyfikacja
i wymaganiami inspektora nadzoru, jezeli wszystkie odbiory, proby kontroine,
sprawdzenia, pomiary i badania uwzgledniajace wymagania w/w dokumentow daty
wyniki pozytywne. Do odbioru koncowego Wykonawca jest zobowigzany
przedstawi¢: protokoty odbioréw technicznych oraz kompletnga dokumentacje
powykonawcza, obejmujgca w szczegolnosci projekty, atesty na materiaty,
gwarancje, DTR, instrukcje, protokoly pomiaréw, certyfikaty, oraz inne dokumenty
wymagane przez Inwestora.

Dokumenty do odbioru korncoweqo:

1. Podstawowym dokumentem odbioru koncowego robét jest protokét odbioru
robét sporzadzony wg ustalonego przez Zamawiajgcego wzoru.

2. Do odbioru koncowego Wykonawca jest zobowigzany przygotowac nastepujgce
dokumenty:

o specyfikacie techniczne, dokumentacje budowy i dokumentacje
powykonawczg zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane

e oswiadczenie Kierownika budowy o:

- zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i
warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami (jezeli dotyczy),

- doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze -
w razie korzystania - ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu, w
razie zmian dokonania nieistotnych odstepstw oswiadczenie Kierownika
budowy powinno by¢ potwierdzone przez Projektanta i Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego;

» protokoty badan i sprawdzen;

e inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza

e kopie rysunkow, wraz z uzupetniajgcym opisem, wchodzacych w skfad
zatwierdzonego projektu budowlanego z naniesionymi zmianami (w razie
zmian nieodstepujacych w sposob istotny od zatwierdzonego projektu lub
warunkéw pozwolenia na budowe, dokonanych podczas wykonywania
robét);

e |Instrukcje obstugi i eksploatacji, kompletne dokumentacje techniczno -
ruchowe (DTR) i inne zainstalowanych lub wbudowanych urzadzen wraz z
kartami gwarancyjnymi;

e UDT
karty gwarancyjne dla catego zakresu prac

e wszelkie inne dokumenty niezbedne do odbioru instalacji przez
odpowiednie stuzby wraz ze zgtoszeniem do PINB (tam gdzie dotyczy)
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W przypadku, gdy komisja uzna, ze roboty pod wzgledem przygotowania
dokumentacyjnego nie beda gotowe do odbioru koncowego, wyznaczy w
porozumieniu z Wykonawcg ponowny termin odbioru korncowego robét.

Wszystkie zarzadzone przez komisje roboty poprawkowe beda zestawione wg
wzoru ustalonego przez Zamawiajgcego.

Termin wykonania robdt poprawkowych wyznaczy komisja.

Odbiér ostateczny
 Odbior ostateczny polega na ocenie wykonanych robét zwigzanych z
usunieciem wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym i zaistniatych w
okresie gwarancyjnym.
e Odbior ostateczny bedzie dokonany na podstawie oceny wizualnej obiektu
Z uwzglednieniem zasad odbioru koncowego.

W  przypadku, gdy wg komisji, roboty pod wzgledem przygotowania
dokumentacyjnego nie bedg gotowe do odbioru koncowego, komisja w
porozumieniu z Wykonawcg wyznaczy ponowny termin odbioru koricowego roboét.
Wszystkie zarzadzone przez komisje roboty poprawkowe lub uzupetniajace beda
zestawione wg wzoru ustalonego przez Inwestora. Termin wykonania robot
poprawkowych i robét uzupetniajacych wyznaczy komisja.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego

Wszystkie roboty budowlane powinny zosta¢ wykonane zgodnie z Normami
Europejskimi lub odpowiadajgcymi im Normami Polskimi i zgodnie z polskimi
warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét. Jesli dla okreslonych robét nie
istniejg odpowiednie Normy Europejskie, zastosowanie beda mialy uznane i
bedace w uzyciu Normy Polskie.

Uwagi konncowe

e Cafosé prac nalezy wykonywac¢ zgodnie z obowigzujacymi normami i
przepisami.

» Do realizacji ww. prac budowlanych nalezy zastosowac mozliwie produkty
jednego producenta o odpowiednio dobranych parametrach technicznych,
co zapewni dobrg wspoiprace poszczegolnych warstw materiatow, ich
poprawne dziatanie oraz trwatosc.

e Roboty budowlane i instalacyjne oraz nadzor nad nimi nalezy zleci¢
osobom posiadajgcym wymagane kwalifikacje i uprawnienia.

e Wszystkie prace budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej, obowigzujgcymi normami i przepisami w tym przepisami BHP.

» Woszystkie prace powinien nadzorowaé¢, koordynowac i kierowaé nimi
kierownik budowy.

o \WWszystkie materiaty budowlane i urzadzenia uzyte w wykonawstwie
powinny by¢ dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie.

o Materiaty wbudowane, wykorzystane przy inwestycji, bedace w
bezposrednim kontakcie z ludzmi lub produktami spozywczymi muszg
posiadac atesty higieniczne PZH.

e Dopuszcza sie uzycie innych materiatow niz podano w opracowaniu
o rownowaznych parametrach.
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Jakos¢ oraz standard prac budowlanych i wykonczeniowych musi
odpowiadac Polskim i europejskim Normom oraz by¢ wykonywana zgodnie
z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlanych”.
Wszelkie zmiany lub niezgodnosci z projektem nalezy uzgodni¢ w formie
pisemnej z Inwestorem.

Stosowac sie do przepiséw BHP, roboty konstrukcyjne, hydrauliczne i
elektryczne wykonac pod nadzorem osob uprawnionych.

Prace wykonawcze realizowa¢ zgodnie z Prawem Budowlanym, z
obowigzujgcymi zalecanymi normami, przepisami i opracowaniami SEP i
UDT.

Wszelkie odstepstwa od projektu zgtasza¢ Inwestorowi w formie pisemne;.
W trakcie wykonywania instalacji wykonywa¢ na biezgco pomiary, a po
wykonaniu przeprowadzi¢ szczegotowe pomiary. Wyniki pomiaréw wpisac
do protokotu pomiarowego.

Wykonawca w ftrakcie robdét powinien nanosi¢ zmiany i poprawki na
dokumentacji technicznej, a po zakonczeniu prac powinien opracowac
projekt powykonawczy, do ktorego powinny zosta¢ dotaczone protokoty
pomiardw.

Stosowac elementy instalacji hydraulicznych posiadajace wymagane
certyfikaty zgodnosci.

Stosowac elementy instalacji elektrycznych posiadajgce wymagane
certyfikaty zgodnosci.

Wszystkie wyroby budowlane zakupione przez Wykonawce roboét, powinny
posiada¢c znak CE i certyfikaty lub deklaracje zgodnosci. Wszystkie
dokumenty badania jakosci u producenta i instrukcje techniczne nalezy
przekazac¢ Inwestorowi.

Oferent korzystajgc ze swojej wiedzy technicznej powinien w wycenie
uwzgledni¢c materiaty dodatkowe nie ujete w ktérejkolwiek czesci
niniejszego opracowania, ale wynikajace z technologii i logiki budowania
instalacji elektrycznych.

robotani budowlanymi
bez pgragiczer w specjainosci
konstrikayjno-budowlanej
nr ewid, LOD/1172/0WOK/11
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7. Czes¢ rysunkowa

Spis rysunkow:

rysunek nr 1 — rzut piwnic

rysunek nr 2 — rzut parteru

- rysunek nr 3 — rzut pietra

- rysunek nr 4 — rzut dachu

- rysunek nr 5 — przekréj B-B

- rysunek nr 6 — przekréj A-A

- rysunek nr 7 — elewacja poétnocna

- rysunek nr 8 — elewacja zachodnia
- rysunek nr 9 — elewacja potudniowa

- rysunek nr 10 — elewacja wschodnia
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